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DEN NYA GENERATIONENS SENIORBOENDE granitor | s

v'Hur ser nasta generations trygghetsboende ut for att
mota framtidens krav och behov?

v'"Hur mojliggors en utbyggnad av andamalsenliga
bostader utan 6kade samhallskostnader?

v'Hur kan de boende sjalva skapa goda forutsattningar
for hélsa och gemenskap?

v'Hur kan fastighetséagaren fa rimlig Ionsamhet samtidigt
som boendekostnaderna halls pa en skalig niva?

Ulrika Heindorff (M) Malin Héglund (M) Larry Séder (KD)

Foredragare: Magnus Skiold, ordférande Granitor & Lars Malmgren, ordférande Nybo bostadsutveckling
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granitor

Snabbfakta om boendevillkoren for 65+
1
100
80 6 10 13 16 19 2 = 2 2
« Andelen 65 ar och aldre i sarskilt boende har minskat fran =
7,5% till 3,5% under 2000-talet g ©0
« Vardféretagarna bedomer ett 6kat behov av SaBo med 0
drygt 24 000 nya platser till 2030 20
« Behovet av seniorbostader bedéms idag till 250 000 enligt 0
tidigare utredning P2023 P2024 P2025 P2026 P2027 P2028 P2029 P2030 P2031 P2032
« 112 kommuner ( ca 40%) saknar trygghetsboenden Tabell 6.2  Behov av fler bostader till seniorerna fram till ar 2030
Aldersgrupp Prognostiserad Bostadshehov Behov av
* 40% kvinnor / 30% mé&n Over 85 ar kanner ensamhet och Befolkningstkning ___per 100 personer bustader
75-84 i 304 155 7 217 600
2 ) : 85-94 4r 136 403 83 113 200
Medelaldern bland 65 + har 6kat med 10 ar sedan 1970 964 dr 6 009 9| 5 500
Totalt 482 534 359 700

Kélla Vardforetagarna, (SOU 2015:85)
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Beddtmt behov av nya anpassade bostader for 65 +

* Andelen 65 + 6kar med drygt 245 000 fram till 2030, idag
ca 2,2 miljoner

« Over hélften bor i smahus
« Behov av att 6ka bostadsbyggandet av flerfamiljshus
« Behov av att nyttja befintliga bostader och planera for

flyttkedjor

« Var bedémning ar att Sverige skulle behéva 100 000
nya seniorboenden fram till 2030




granitor

Mojligheter till forbattrad kommunalekonomi

Nya generationens trygghetsboenden

v' Skjuter helt eller delvis fram behovet av nya
sarskilda boenden

v' 25 000 nya boenden i sarskilda boenden 2030
skulle 6ka kommunernas kostnader med ca 38
miljarder

v Okade hemtjanstkostnader for stod i befintliga
bostader skulle 6ka kommunernas kostnader
med ca 3 miljarder

v Behdover tillgodose behoven hos den nya
generationen seniorer

Tabell 1 Flyttning fran ordindrt boende och serviceboende till sérskilt
boende med heldygnsomsorg under ett ar per aldersgrupp och
kon, Kungsholmen, totalt 2002-2006.
Antal personer  Antal som flyttat  Procent flyttande
Aldersgrupper
Ord.boende 6574 ar 347 17 49%
75-84 ar 1234 101 82%
85— ar 2 041 217 10,6 %
S:a 3 622 335 9.2 %
Serviceboende  65-74 ar 71 3 42 %
75-84 ar 281 5 18%
85— Aar 561 26 46 %
S:a 913 34 3.1%
Totalt 6574 ar 118 20 48 %
75-84 ar 1515 106 7.0 %
85— ar 2 602 243 93%
S:a 4 535 369 8,1 %

Kélla SOU 2007:103



granitor

Seniorers hushalls- och boendeekonomi

« Okande svarigheter att f& bostadslan
Ensamstaende kvinna

« Snarig hantering av bostadstillagg

pension 18 200 kr Prognos 20252027
skatt - 3093 kr 30000
« Bostadshyran for ensamstaende bor
inte dverstiga 9 800 kr/manad intakter Fasoo
pension efter skatt 15 107 kr a Bostadstilligg
° ) bostadstillagg 3900 kr ﬁ 20000 Privat pensionssparande (IPS)
» Upplatelseinsatser motsvarar ca 25 summa inkomster 19 007 kr S [ —
% av produktionskostnaderna, eller 215000 Ill.llll“'ll o e
utgifter 5 nkomstpensionstillagg
ca 11 OOO kr/kvm BOA h_y%a— 9 800 kr g . Garantipension
a3 | e
 Insats for 2 rok, 62 kvm blir 682 000 hygien, tandvérd 700 kr 2
kr klader 700 kr 200
fritid 600 kr
media 1500 kr 0
hemférséikring 180 kl" 2015 2017 2019 2%2,—1 2023 2025 2027
i\u/;:rzﬁas\tzgier 12 i;g :::: Svart linje = Disponibel inkomst

Prel. Siffror fér 2023
Egen bearbetning Kélla; SCB, Pensionsmyndigheten, 2024
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EN SNABB BOENDEKALKYL
Nybyggda kooperativa hyresratter

Trygghetsboenden 2023 ars niva - exempel
Lagenhet 3 rok

Lugnet Hoganas 70 kvm
HYRA 9 043 kr

UPPLATELSEINSATS 550 000 kr

Fyra Famnar, Viken 72 kvm
HYRA 9 583 kr

UPPLATELSEINSATS 690 0000 kr

Vaderkvarnen Simrishamn 70 kvm
HYRA 8 826

UPPLATELSEINSATS 778 0000 kr

Kalla: Nybo, Granitor

Nybyggda hyresratter

Lagenhet 3 rok 75 kvm
Hyra per manad 13 737 kr

KHR innebar lagre manadskostnad an i hyresratten

Nybyggda bostadsratter

Lagenhet 3 rok 75 kvm
Avgift per manad 5 115 kr (818 kr/kvm)
Insats 3 300 000 kr (44 000 kr/kvm)

KHR innebér lagre insats &n bostadsratten

Kalla; SCB, egna bearbetningar
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Unik samverkan i gemenskap

NYA GENERATIONENS BOENDEFORM | SVERIGE

Medlemmen betalar
sin upplatelseinsats
till féreningen

Sjalvkostnadshyrorna
som styrelsen
bestammer blir lagre
an jamforbara
férhandlade hyror

Foreningen lanar ut
upplatelseinsatserna
till fastighetségaren
via ett skuldebrev

Foreningen kan
med inslag av
sjalvforvaltning
sénka
driftkostnaderna

Det rantefria lanet
sanker fastighetsagarens
kapitalkostnader

Fastighetsagaren
kan satta en lagre
blockhyra till
féreningen
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Unik och hallbar kalkyl for de boende, for
foreningen, fastighetsagaren och for
kommunen

Lagre insats an i bostadsratt, lagre
manadskostnad an i hyresratt.

En trygg investering med laga driftskostnader
genom foreningens sjalvforvaltning.

Fastighetsagarens kapitalkostnader sanks,
avgorande for klara stora investeringar!

Lagre kostnader for sarskilda boenden och
hemtjanst

Battre markutnyttjande och kommunekonomi
genom att bef villor frigors och bef infrastruktur
aterutnyttjas



SNABB FAKTA OM KOOPERATIV HYRESRATT SOM UPPLATELSEFORM granitor

\ ||
 Foreningen ar hyresvard och medlemmarna \iZ'/ |

bestammer ' -

» Foreningen hyr ut lagenheter med kooperativ
hyresratt

» Styrelsen beslutar om bostadshyrorna
 Spekulationsfria upplatelseinsatser
» Foreningen beslutar dver forvaltningen

« Overskott tillfaller foreningen

» Foreningen kan ha egna vardinnetjanster dar
kommuner idag betalar ut lokala bidrag
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En boendeform med social
hallbarhet i fokus

. Sjalvbestammande och inflytande
Meningsfullhet och delaktighet

Motion (hjarna och kropp) och relationer

Kost och maltider
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BOENDEFORMEN OCH UPPLATELSEFORMEN GOR SKILLNAD

Totalt resultat sammanslaget alla ar:

Fyra famnar KHR

B;:Enﬂs;;' Oramtior laFr:nmar
2024 2024 KHR
8 NKI 73 78
0 % Lojalitet Fi-] 82 82
55 95 Fonvantningar 80 82 24
50 100 Prisvardnet 75 79 @
8 1 Fakfor Bostaden 76 76 79
Faktor Inredningsval 74 73
|nf|:arm::oktrg:alee‘lal L 78 -
NKI Faktorn Perzonal 80 83
Faktorn Palitlighet 76 80 84
Antal svar 35 Faktorn Felanmalan T4 76 &
Svarsfrekvens: 78% el e 1038 119 35

Inflytande och delaktighet stérker trygghet och social gemenskap.
Boverket 2005
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Forbattra forordning (2016:848) om statligt stdd for att anordna och
tillhandahalla bostader for aldre personer

Fran
Att vara avsedda for en i hushallet som fyllt 65 ar

Stod ges i man av medel

Stod kan ges till sarskilda boenden

Stod far inte kombineras med andra statliga stéd

Stod far lamnas upp till 50 kvm BOA

Till
Att vara avsedda for en i hushallet som uppbér pension

Stod garanteras efter beslut av utsedd myndighet

Stod enbart ges till seniorbostader pa den ordinarie
bostadsmarknaden

Stod far ges till projekt med stod fran Boverket eller
Naturvardsverket

Stod far lamnas upp till 70 kvm BOA
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Forbattra forordning (2016:848) om statligt stdd for att anordna och
tillhandahalla bostader for aldre personer

Fran
Stod far lamnas for hogst 20 kvm
gemensamma lokalytor per bostadslagenhet

Nar ett projekt ar fardigstallt ska lansstyrelsen
besluta om utbetalning efter sarskild ansokan.

Till
Stod far lamnas fér hogst 5 kvm gemensamma lokalytor per
bostadslagenhet

For bostader avsedda for delningsboende utgar ett belopp med
150 000 kr per person

Nar ett projekt ar paborjat ska Boverket besluta om I6pande
utbetalningar enligt godk&nd anstkan.

Ersattning for lokalhyresbidrag samt vard/vardinnan kan utga till
fastighetsagare och kooperativa hyresrattsféreningar for att genom
aktiviteter erbjuda stimulans och innehall i vardagen for de boende



VARA NASTA TALARE granitor

Camilla Lindgren,

affarsomradeschef, dldreomsorgen i Hoganas kommun REFORMERA KOOPERATIV HYRESRATT

Susanne Iwarsson, » Lagfartskostnad lika med Brf (1,5% isf 4,25%),
professor Lunds universitet lag (1984:404) om stéampelskatt vid inskrivningsmyndigheter 8 §

» Forenkla regelverk kring sjalvférvaltning,

SO/Veig Zander’ 4 Ol’df & Inkomstskattelagen (1999:1229) 8 kap 31 §
Fredrik von Platen, boendesakkunnig,
SPF Seniorerna «  Mojliggor pantsattning av upplatelseinsatsen,

Lag (2002:93) om kooperativ hyresratt

Anna Broman
naringspolitisk expert, Byggforetagen

«  Mojliggor tidigare aterbetalning av upplatelseinsatser
vid succession ,
Lag (2002:93) om kooperativ hyresratt

« Infor skyldighet att redovisa ekonomiska planer aven

vid nyproduktion,
Lag (2002:93) om kooperativ hyresratt

» Likstall andelsinsats i Khr med Brf vid framskjuten
reavinstbeskattning,
Inkomstskattelagen (1999:1229) 47 kap
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AFFARSOMRADESCHEF, ALDREOMSORGEN |
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HOGANAS IDAG

28 000 invénare Stad och landsbygd
Pendlingskommun

7600 1 65 Ar Generellt |&ttare behov
(= 27 %) av insatser

HOGANAS - VAL VART ATT INVESTERA |

HOGANAS HOGANAS
omsorgas KOMMUN




> BOENDEFORMER | HOGANAS

TRYGGHETSBOENDE/HYRESRATT - KOOPERATIV HYRESRATT

HOGANAS - VAL VART ATT INVESTERA | } m

HOGANAs HOGANAS
omsorgAs  KOMMUN



Y FOREBYGGANDE ARBETE

ANHORIGSTOD TRYGG HEMMA

HOGANAS - VAL VART ATT INVESTERA | } @

HOGANAs HOGANAS
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SUSANNE IWARSSON,

1

PROFESSOR, LUNDS UNIVERSITET
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Om aldrande, boende och halsa:
Var vill vi bo nar vi aldras?

SUSANNE IWARSSON, PROFESSOR, INSTITUTIONEN FOR HALSOVETENSKAPER,
PROFILOMRADET PROAKTIVT ALDRANDE & NATIONELLA FORSKARSKOLAN OM ALDRANDE OCH HALSA
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Ar vanliga bostider limpliga att &ldras 1?
Dar 95% av alla 65+ faktiskt bor...

| Flerbostadshus (n=416) | Enfamiljshus (n=193)

Byggt fére  Byggt Byggt 1980 Byggt Byggt Byggt 1980
1960 1960-1979 och senare  fore 1960 1960-1979  och senare
Trappor/trappsteg maste passeras 66 39 13 80 58 46
1 entrén (%)
Trosklar, steg eller hojdskillnader 65 56 29 82 83 81
mellan rum 1 bostaden (%o)
Stodhantag saknas vid 52 R 55 79 86 81

bad/dusch/toalett (%0)
Badkar istillet f6r dusch (%) 55 48 30 55 28 4

Granbom et al. 2016



Socialt hallbara bostader — vad tycker aldre personer?

» Starka det sociala stodet

. TiIIhandoahéIIa olika majligheter till aktivitet |
naromradet

 Forbattra tillgangligheten till publika miljoer och
kollektivtrafik

« Uppmuntra och stddja fysisk aktivitet
« Uppmuntra till anvandning av modern teknik
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RELOC-AGE: Vilken betydelse har val av boende \Y4

och flyttningar for aktivt och halsosamt aldrande?

ATT BO KVAR
ELLER FLYTTA

T a
~ ® i . .
2 > : ATT KLARA y :

SIG SJALV

ATT BYGGA OM
ELLER INTE

ATT BESTAMMA

» SJALV
»« ,f

W/,

!
( > ¥
AL
L‘

ATT HALLA
KONTAKTEN MED
OMGIVNINGEN

Vetenskapligt huvudansvarig: S. lwarsson
Projektledare: G. Gefenaite, M. Kylberg, M. Zingmark

am—

Vetenskapsradet

Forskningsradet for
halsa, arbetsliv och valfard

Ribbingska Minnesfonden

SENIORERNA
~ |

KARLSHAMNSBDﬂP DER

Nyckeln till ett bra boende!

./;j@/

i Riksbyggen

Ruwn fir el Lirtt
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Hem for dig

MM OSTERSUNDS KOMMUN
Y STAAREN TJIELTE

Hirnosands
% kommun



Skal att vara listad med intresse for flytt

Svarsalternativ

Onskar en mer attraktiv bostad

Vill ha battre mojligheter att engagera sig i aktiviteter
Vill bo pa en vaning

Vill/orkar inte ta hand om nuvarande bostad

Vill ha battre tillgang till samhallstjanster

Vill bo narmare familj och/eller vanner

Halsoskal

Ekonomiska skal

Kanner sig ensam i nuvarande bostad

Andrat civilstdnd

Brist pa kollektivtrafik i ndrheten

N=1 964 (%)

354 (18

(Riksbyggen, Karlshamnsbostader AB, Orebrobostader AB; 55+, medelalder 69 &r)



Faktorer av betydelse for intention att flytta

 HOoOg grad av anvandbarhet | nuvarande bostad = mindre flyttintention
« En person i hushallet = 6kad flyttintention

* Mindre n6jdhet med transportmojligheter = dkad flyttintention

* Boende i tatort eller stad = 6kad flyttintention jamfért med landsbygd

Skillnaderna tatort/stad-landsbygd bekraftas aven av studier |
avfolkningsbygder - att kunna bo kvar ar positivt for livskvaliteten




Vilken typ av bostad onskar man flytta till?

Onskad bostadstyp Overgripande (N=1 247)
Bostadsrattslagenhet 844 (67.7%)
Hyreslagenhet 538 (43.1%)
Radhus/kedjehus/parhus 220 (17.6%)

Friliggande villa/hus/gard 133 (10.7%)
Kollektivhus/kooperativt boende 105 (8.4%)

Annat 75 (6.0%)

Notera: Trygghetsboende ar en problematisk term i enkatundersdkningar — 1&g giltighet och tillforlitlighet



Viktiga egenskaper I bostad man vill flytta till

Topp fyra egenskaper (25 totalt)
Balkong/uteplats 83%

Hiss om en trappa upp eller hogre
60%

Goda parkeringsmajligheter 51%

Att bostaden ar i ett plan 50%

Bottnen fyra egenskaper (25 totalt)

Att bostaden ar utformad med tanke pa
funktionsnedsattningar 9%

Plats for sociala arrangemang 8%
Att man kan vara med och paverka utformningen 4%

Att hyresvarden initierar fritidsaktiviteter 2%




Vad berattar personer som nyligen flyttat?

— T

Onskar ett mindre
kravfyllt liv

Att hitta Att fortsatta
l6sningar livet
NS NS

i o A EL i T

Ilustrationer: Infravis



Nagra reflektioner

» Vilka planerar vi for — dagens eller
morgondagens aldre?

« Manga faktorer har betydelse — mycket stor
variation

» Forutsattningar for aktivitet — anvandbarhet,
mojliggora aktiviteter, transporter

« | vilkken omfattning kan behov och 6nskemal
tilgodoses med nyproduktion av
trygghetsbostader?




susanne.iwarsson@med.lu.se
http://www.case.lu.se

SYDSVENSKAN¥:

MALMO LUND OMKRETSEN SPORT EKONOMI OPINION KULTUR & NOJEN SKANE SVERIGE ASIKTER HEMMA RESOR REPORTAGE FAMILJ

AKTUELLA AMNEN LAGETI| TRAFIKEN « MFF | ALLSVENSKAN « PANAMADOKUMENTEN « HAR SKER FLEST CYKELOLYCKOR -

"Sverige har inte rad att bygga en enda ny bostad som
inte fungerar for 80- eller 90-aringar." AT

Att det ska finnas sarskilt anpassade bostader som alla aldre
ska kunna flytta till &r en utopi. Alla vanliga bostader maste kunna fungera
for samtliga aldersgrupper.

Det skriver Susanne lwarsson, professor i gerontologi vid Lunds
universitet.
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FREDRIK VON PLATEN -
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Antal pabdrjade bostader 1985-2023
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Andel | aganderatt

Figur 3. Andel som &dger sitt boende i aldersgrupperna 25-34 respektive 65-74 ar,

1980-2017.

Procent.
70

60
50 44
40

30

57

B 25-34 ar

=T B5-74ar

Kalla: SCB. Undersdakningarna om levnadsfarhallanden.

2023

26,7 procent i
aldersgruppen 25-34 ar

55 procent i aldersgruppen
65-74 ar



Stor andel unga skulle helst vilja bo i villa/radhus om 10 ar

FRAGA: Om du fritt fick vélja, hur skulle du helst vilja bo...

m Agarligenhet

W villa/radhus

Bostadsratt
Hyresratt 349% 36 %
37 %
B Studentboende/
ungdomsbostad/ 30 %
korttidskontrakt
Kollektiv 19% 20 %
14 % 17 %
11%
Idag Om1ar Om 3 ar Om 5 ar Om 10 ar

BAS: Samtliga (n=1006)

© Novus 2023. All rights reserved. novus.se ::I]( )VIJL
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